CITTA’ DI VITTORIA
PROVINCIA DI RAGUSA

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE
DIREZIONE URBANISTICA

Oggetto: L. R. 30/04/1991 art.15, comma 3, e ss..mm..ii..
Scomputo oneri di urbanizzazione. Ditta: OIXIA & CAGGIA G. s.r.l.
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IL DIRIGENTE -
PREMESSO che:

» con deliberazione del Consiglio Comunale n.178 del 24/11/2009 & stato approvato l'atto riguardante:
“Attuazione del vigente Piano Regolatore Generale, approvato con D. Dir. ARTA 1151 del 16/10/2003, in
regime di scadenza quinquennale dei vincoli urbanistici e approvazione schema di convenzione. ”;

» con deliberazione del Consiglio Comunale n.42 del 13/04/2010 & stato approvato l'atto riguardante:
“Adeguamento degli oneri di urbanizzazione per il rilascio delle concessioni edilizie nelle zone territoriali
omogenee C3.3 nord, C3.3 sud e Cs1 Scoglitti, per prescrizioni esecutive, conseguente alla determinazione
del valore delle aree in adempimento alla deliberazione del C.C. n.178 del 24/11/2009. Approvazione
definitiva.”,
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con determinazione del Dirigente della Direzione Pianificazione e Gestione Territoriale n.908 del 04/04/2011
sono stati regolamentati le modalitd e i tempi per attuare lo scomputo degli oneri di urbanizzazione,
riguardante: “Schema di convenzione per la cessione di aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria
e secondaria ricadenti nell’ambito delle zone C3.3 sud, C3.3 nord e CS1, sottoposte a piano
particolareggiato sotto forma di prescrizione esecutiva, approvato con deliberazione del C.C. n.178 del
24/11/2009. Modalita e tempi per attuare lo scomputo degli oneri di urbanizzazione.”,

in data 30/10/2003 la ditta Oixia Srl presentava al ns. protocollo generale N° 34176 istanza di Concessione
Edilizia per i lavori di nuova edificazione di villette unifamiliari duplex sull'immobile sito in Vittoria in C.da
Boscopiano, zona C3.3 nord;

in data 27/01/2005 la superiore istanza di concessione edilizia veniva esaminata dalla Commissione Edilizia
Comunale, che, in quella seduta, con verbale N° 24 esprimeva sulla stessa “Parere Favorevole con le
correzioni in rosso sulla tavola n. 4/A e a condizione che vengano realizzate le opere di urbanizzazione
primarie mancanti a scomputo degli oneri;

in data 05/03/2008 con lettera protocollo generale N° 11357 veniva comunicato alla ditta che la somma da
versare per gli oneri concessori relativi al superiore progetto ammontava ad € 48.058,07 di cui € 38.942,30
per oneri di urbanizzazione. Per il pagamento degii oneri concessori la ditta optava per il versamento in
quattro rate semestrali;

in data 06/03/2008 la ditta Oixia & Caggia G. Srl presentava al ns. protocollo generale N° 11411 domanda
di voltura della suddetta istanza;

in data 18/04/2008 la ditta Qixia & Caggia G. Sri, con istanza protocollo generale N° 18936 chiedeva lo
scomputo degli oneri di urbanizzazione relativi al summenzionato progetto edilizio in cambio della
realizzazione in proprio di opere di urbanizzazione primaria (sede viaria e marciapiedi, rete idrica, rete
fognaria, pubblica illuminazione) e della cessione al Comune delle aree interessate dalle opere stesse
distinte in catasto terreni al foglio 67, particelle 482, 483, 484, 485, 1830 (ex 172), 1849 (ex 1217 e 1218),
1856, 1862 (ex 1216), 472, 1691 (ex 471);

in data 29/05/2008 alla ditta Oixia & Caggia G. Srl, per i lavori di cui al progetto protocollo N° 34176/2003,
veniva rilasciata la Concessione Edilizia N° 334, alla stessa condizione di cui al parere della C.E.C. (obbligo
di realizzare le opere di urbanizzazione primarie mancanti a scomputo degli oneri);

in data 30/04/2013 la ditta Oixia & Caggia G. Srl con istanza prot. n.15611 presentava richiesta di
concessione edilizia per la realizzazione di opere di urbanizzazione in zona C3.3 nord, via G. Fava, via Prof.
G. Giangreco, vie da denominare;

in data 01/07/2015 questo Ufficio, con propria nota protocollo N°5791/Urb., trasmetteva gli elaborati tecnici
al Dirigente della Direzione Manutenzioni affinché lo stesso esprimesse il parere di competenza;

in data 22/07/2016 la Direzione Manutenzioni, Servizi Tecnici e Cimiteriali, con nota protocollo N°3301/M
pervenuta a questa Direzione in data 26/05/2016 al ns. protocollo N°6452/Urb, riscontrando la ns. nota
protocollo N°5791/Urb./2015 relativa alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, esprimeva
parere favorevole con le prescrizioni in essa contenute;

in data 28/03/2017, pratica n.49, questa Direzione esprimeva parere favorevole a condizione sul progetto
delle opere di urbanizzazione;

in data 14/06/2017 la ditta Oixia & Caggia G. Srl con nota prot.25534 avanzava richiesta di riesame della
pratica in quanto dissentiva sulla condizione di cui al superiore parere del 28/03/2017 n.49. A supporto della
richiesta di riesame veniva allegato parere legale del 06/06/2017 sottoscritto dallavv. Giovanni Francesco
Fidone. Con la stessa nota la ditta dichiarava di essere d’accordo circa i contenuti della Deliberazione C.C.
n.178 del 24/11/2009 e successiva n.42 del 13/04/2010 in merito alla valutazione delle aree per
urbanizzazione e proponeva a fronte del prezzo previsto per le zone C3.3 nord pari a € 79,00/mg un
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indennizzo di € 77,00/mq. Inoltre comunicava la volonta di cedere a titolo gratuito la quota di 1/7 delle aree
in comproprieta pari a mq.170,00, distinta in catasto terreni al foglio 67, particelle 472, 1691 (ex 471);

in data 13/03/2018, pratica n.35, questa Direzione riesaminava il progetto delle opere di urbanizzazione e
esprimeva parere favorevole alle seguenti condizioni:

che ad ultimazione dei lavori e prima della consegna al Comune delle opere di urbanizzazione primaria
realizzate venga definita la procedura di cui allistanza di scomputo prot. 18932 del 18/04/2008 e con
l'obbligo della presentazione della documentazione tecnica-amministrativa di rito (stato finale e

collaudo);
- che prima del rilascio dei permessi di costruire relativi a progetti futuri di nuova edificazione sui lotti

oggetto della presente richiesta la difta provveda alla cessione gratuita al Comune delle aree per
urbanizzazione secondaria dj proprieta e/o alla loro monetizzazione nella misura pari a mq.18 per
abitante (1 abitante = 100 mc);
in data 27/03/2018 questa Direzione rilasciava alla ditta il permesso di costruire n.25 per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria, alle stesse condizioni di cui al parere del 13/03/2018 n.35;

CONSIDERATO che:

»

2)

le opere oggetto di scomputo contribuiscono al miglioramento di un'area cittadina nel duplice interesse
dell’Amministrazione e della cittadinanza;
dai computi metrici estimativi allegati allistanza e approvati dalla Direzione Manutenzioni con nota prot.
N®3301/M del 22/07/2016 si evince I'importo totale delle opere di urbanizzazione primaria da realizzare pari
a € 193.924,40 cosi distinto per singola categoria:

- rete stradale: € 101.237,91;

- rete idrica: € 26.251,47:

- rete fognaria: € 32.157,39;

- pubblica illuminazione: € 34.277 63;

delle aree destinate a sede viaria da cedere);

Riconoscere alla ditta un credito pari a € 327.092,05, senza diritto ad interessi e/o a rivalutazioni, da
Scomputare per oneri d'urbanizzazione di futyri permessi di costruire da rilasciare alla stessa ditta per

n.908 del 04/04/2011:

Stabilire che ['utilizzo della suddetta somma di Cui la ditta rimane a credito potra avvenire alle seguenti
condizioni:



a. che nella realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria venga rispettato quanto riportato nel
parere espresso dalla Direzione Manutenzioni con nota del Prot. N°3301/M/2016;

b. che ad ultimazione dei lavori le opere realizzate siano opportunamente collaudate e consegnate a
questo Ente e che la conformita al progetto presentato, cosi come la qualita dei materiali impiegati,
nonché I'effettivo importo sia certificata da un tecnico abilitato che provvedera alla certificazione dei
quantitativi di materiali impiegati;

c. che venga stipulata convenzione o contratto di cessione volontaria con il Comune per il
trasferimento della proprieta delle aree destinate a sede viaria, precisando che tutte le spese (bolli,
registrazione, trascrizione, voltura catastale) comprese quelle per il frazionamento saranno a carico
della ditta cedente.

4) Trasmettere copia della presente alla ditta Oixia & Caggia G Srl.

o /— Il Dirigente
y R (Ing. Salvatore Privitera)
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