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+

DIREZIONE URBANISTICA E PIANIFICAZIONE TERRITORIA

SCHEMA DI CONVENZIONE

Per I’attuazione degli interventi del Permesso di Costruire Convenzionato di cui all’art. 28 bis del
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. e della L.R. n.16/2016 per la costruzione di un immobile da destinare alla
vendita di prodotti alimentari e non, delle aree esterne di pertinenza e delle opere da cedere previste
dalla vigente normativa.
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L'anno duemila il giorno................. del mese di .....coovveveeeereeiieennens

I1 Comune di Vittoria, rappresentato dal nato a il

/ residente a , in esecuzione della deliberazione del C.C.n.____del / / ,

in seguito denominato nel presente atto "Comune"

E
11 Signor:

Cristofero Franco Arena, nato a Valguarnera Caropepe, il 13/11/1951, il quale interviene al
presente atto nella sua qualita di Amministratore unico e rappresentante legale della societd a
responsabilita limitata denominata Fratelli Arena S.r.l. a socio unico (fratelliarena@pec.it), con sede
legale in Valguarnera Caropepe, via Calabria, n. 16, ove ¢ domiciliata per la carica, partita IVA,
codice fiscale e numero di iscrizione delle Imprese di Palermo ed Enna 00097560866, R.E.A. EN-
27632, societa soggetta a direzione e coordinamento di Gruppo Arena S.p.A., in seguito denominato

“soggetto attuatore’;

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

PREMESSA

Si premette

e che il soggetto attuatore ha titolo alla realizzazione dell’intervento in virtu del Contratto
preliminare di compravendita rogato dal dott. Francesco Fatuzzo, Notaio in Catania, in data
21/01/2022 e registrato in Catania il 26/01/2022 al n.2532, per I’immobile posto in Vittoria (RG),
contrada Pozzo Bollente, distinto all’Agenzia del Territorio di Vittoria (RG), Catasto Terreni, al
Foglio 86, particelle:

- 36 dimg. 8.520;
- 37 dimgq. 4.540;
- 703 dimgq. 10;

- 705 di mq. 330;

- 706 di mq. 1.610;

della superficie catastale complessiva di mq. 15.010,00, ricadente in Z.T.O. “D1.1” (ZONA
TERRITORIALE PER INSEDIAMENTI ARTIGIANALI, INDUSTRIALI E COMMERCIALI — art.37 bis N.T.A.)
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del vigente P.R.G. ed interessata parzialmente dalla zona “G2” (ZONE SOTTOPOSTE A VINCOLO

DI PROTEZIONE DEL NASTRO STRADALE — art.56 N.T.A.) ed in parte sede viaria;

e che il soggetto attuatore ha proposto all'Amministrazione Comunale 'attuazione delle suddette
previsioni del P.R.G. mediante un Permesso di Costruire Convenzionato ai sensi dell’art. 28 bis
del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. e della L.R. n.16/2016 per I’insediamento di un complesso

commerciale;

e che il progetto allegato alla richiesta di Permesso di Costruire Convenzionato, redatto dall’ Arch.
Concetto Causarano, iscritto all’Ordine degli Architetti P.P.C. di Ragusa (RG) al n.735, con

studio in Vittoria (RG), via Adua n.8§, risulta conforme alle prescrizioni:
- del P.R.G;
- delle N.T.A.;
- del Regolamento Edilizio;

e che per la definizione e regolarita del Permesso di Costruire Convenzionato sono stati acquisiti i

seguenti pareri:

1. Parere favorevole espresso dal Servizio Igiene Ambienti

di Vita ASP n° 7 di Ragusa in data prot. n°

2. Parere favorevole espresso dalla Direzione Servizi

Manutentivi in data prot. n°

3. Parere favorevole espresso dalla Direzione Polizia

Municipale - Sezione Traffico in data prot. n°

4. Parere Favorevole espresso dalla Direzione Ambiente ed

Ecologia in data prot. n°

5. Parere favorevole a condizione espresso dalla Direzione

Urbanistica e Pianificazione Territoriale in data 15/09/2022 pratica n. 233

e che il Consiglio Comunale ha approvato lo schema della presente Convenzione con deliberazione
del C.C. n. del ;

e che il soggetto attuatore s’impegna a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione

necessarie all'insediamento;
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e che il soggetto attuatore s’impegna a presentare congrua garanzia finanziaria e/o fidejussoria per
I'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione, secondo le previsioni progettuali ed in

conformita alle prescrizioni comunali.

Tutto cio premesso, considerato e descritto ¢ da valere come parte integrante del presente atto. Le

parti come sopra specificate, convengono e stipulano:

ART. 1. RIMANDO ALLA PREMESSE

Le premesse formano parte integrante della presente convenzione.

ART. 2. DICHIARAZIONE E GARANZIA SULLA PROPRIETA

I1 soggetto attuatore presta al Comune di Vittoria la piu ampia ed illimitata garanzia per la proprieta
degli immobili e comunque per la disponibilita e piena liberta da vincoli e pesi pregiudizievoli, delle
aree da destinare a superfici per spazi pubblici e viabilita pari a mq.1.566,00 e aree per ampliamento

stradale gia realizzato pari a mq.984,00, che vengono cedute al Comune per complessivi mq.2.550,00.

ART. 3. CONFORMITA DELL’INTERVENTO

L’intervento avverra in conformita alle previsioni del Piano Regolatore Generale, in conformita alle
norme di cui alla presente convenzione, in conformita alle previsioni del progetto approvato dalla
Direzione Urbanistica e Pianificazione Territoriale e, relativamente alle opere di urbanizzazione
primaria, in conformita alle tavole che hanno riportato il visto delle Direzione competenti, come

indicato in premessa.

ART. 4. CESSIONE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il soggetto attuatore, all’atto della stipula della presente convenzione, cede e trasferisce in piena
proprieta all’Amministrazione Comunale, 1 terreni di seguito elencati, per opere di urbanizzazione

(vedi tabella che segue):

Quadro riepilogativo per destinazione delle aree da cedere

DESTINAZIONE F. P. Sup. mq. Sup.Tot. mq.

Parcheggi e verde

Viabilita
(ampliamento stradale da realizzare)
Viabilita
(ampliamento stradale gia realizzato)

TOTALE SUPERFICI DA CEDERE mq
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La superficie da cedere di mq. 2.550,00 ¢ stata individuata con tipo di frazionamento approvato

dall’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Ragusa — Territorio, in data prot.

Detta area viene ceduta dal soggetto attuatore, alla firma della presente convenzione, a titolo

gratuito.
ART. 5. ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Il soggetto attuatore, inoltre, si impegna per s€, 1 suoi aventi diritto a qualsiasi titolo, a realizzare a
proprie spese, in conformita ai progetti approvati e sotto la responsabilita del Direttore dei Lavori e la
sorveglianza dell'Ufficio Tecnico delle Direzioni Servizi Manutentivi e Ambiente ed Ecologia le

seguenti opere di urbanizzazione:
S5.a. Approvvigionamento idrico

La rete idrica, prevista in progetto sara allacciata alla rete comunale esistente con punto di allaccio

posto sulla via Pozzo Bollente.

L’impianto idrico in progetto sara comunque realizzato secondo quanto rappresentato nel Parere

Favorevole espresso dalla Direzione Ambiente ed Ecologia in data prot. n°
S.b. Smaltimento reflui civili:

Il progetto prevede la realizzazione della rete fognaria che sara allacciata alla condotta esistente

della ex S.P. 114.

L’impianto fognario dovra comunque essere realizzato secondo quanto rappresentato nel Parere

Favorevole espresso dalla Direzione Ambiente ed Ecologia in data prot. n°
S.c. Smaltimento acque bianche e realizzazione dell’impianto di raccolta:
Viene inoltre prevista la rete e I’impianto per la raccolta delle acque di prima pioggia.

Tale sistema prevede la raccolta delle acque piovane tramite un sistema di pozzi drenanti, allacciati

alla condotta che scarichera nel sistema di trattamento e recupero da realizzare nelle aree a verde.

L’impianto fognario dovra comunque essere realizzato secondo quanto rappresentato nel Parere

Favorevole espresso dalla Direzione Ambiente ed Ecologia in data prot. n°
5.d. Impianto Pubblica Illuminazione:

Il progetto la realizzazione e la cessione gratuita al Comune, dell’impianto di pubblica

illuminazione da porre lungo la via Pozzo Bollente.
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L’illuminazione pubblica sara realizzata con pali aventi altezza di circa ml. 7,80 e saranno tutti

provvisti di gruppi ottici.
L’impianto dovra comunque essere realizzato secondo quanto rappresentato nel Parere Favorevole
espresso dalla Direzione Servizi Manutentivi in data prot. n°
S.e. Verde Pubblico e Impianto di Irrigazione:

Nel progettato ¢ prevista la realizzazione di due aree a verde, poste lungo la via Pozzo Bollente.

L’irrigazione del verde, avverra per mezzo di un impianto opportunamente dimensionato e
alimentato con comandi azionati da elettrovalvole a batteria collocati in appositi pozzetti. Tutto
I’impianto sara alimentato con le acque di recupero provenienti dall’impianto di trattamento delle
acque piovane, dopo opportuno trattamento delle acque di prima pioggia con recapito finale nella

vasca di accumulo appositamente predisposta.

L’impianto sara realizzato secondo quanto rappresentato nel Parere Favorevole espresso dalla

Direzione Ambiente ed Ecologia in data prot. n°
5.f. Rete Elettrica — Telefonica:

Nel progetto ¢ prevista la realizzazione dell’interramento dei cavidotti per gli allacci della rete
elettrica e per la rete telefonica compreso pozzetti di collegamento in cls e relativi chiusini in ghisa del

tipo carrabile secondo le indicazioni dei relativi enti gestori delle reti.
5.g. Sede Viaria e Parcheggi:
E’ prevista la realizzazione dell’allargamento della via Pozzo Bollente.

L’area a parcheggio sara realizzata in conformita al progetto ¢ sara dotata di verde e di opportuna
segnaletica per I’individuazione degli stalli per parcheggi normali e di n. 2 stalli di parcheggi per

diversamente abili.

Per la realizzazione dell’allargamento della via Pozzo Bollente ¢ prevista la formazione di
cassonetto stradale con Tout — Venant, per uno spessore di cm. 50,00, conglomerato bituminoso per

strato di base di cm. 10,00 (binder) e strato finale di usura (tappetino) per uno spessore di cm. 3,00.

I marciapiedi saranno realizzati con orlatura in conglomerato cementizio vibrocompresso (cm

20x30) e mattonelle d’asfalto, corredati di tutti gli accorgimenti previsti dalla legge 13/89.

I lavori dovranno essere eseguiti secondo quanto rappresentato nel Parere Favorevole espresso

dalla Direzione Servizi Manutentivi in data prot. n°
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Il soggetto attuatore, a garanzia dell’esatta esecuzione e adempimento delle opere di urbanizza-
zione primaria, ¢ tenuto a prestare opportuna cauzione e/o polizza fidejussoria pari al 100%

dell’importo desunto dal computo metrico estimativo.

I1 soggetto attuatore s’impegna, altresi, ad eseguire a proprie spese, su progetto esecutivo e sotto la
sorveglianza delle Direzioni competenti del Comune, gli allacci alle reti: fognante, idrica, elettrica,
telefonica e 1 tronchi delle medesime reti che si rendessero necessarie sostituire o creare ex novo al

fine di garantirne la piena funzionalita rispetto a quelle esistenti.

S’impegna, altresi, a realizzare il livellamento a sistemazione naturale o la messa a dimora di alberi
di alto fusto e di essenze per aiuole, nonché I’impianto di irrigazione nella aree destinate a verde
pubblico. Prima della loro realizzazione il soggetto attuatore ¢ tenuto a presentare elaborati grafici e

descrittivi dei lavori che dovranno essere approvati dal Comune.
Tali opere saranno cedute al Comune nei termini previsti dalla presente convenzione.

ART. 6. CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Il soggetto attuatore si impegna a corrispondere al Comune, all'atto del rilascio del Permesso di
Costruire Convenzionato, per il fabbricato da realizzare, il contributo relativo alle opere di

urbanizzazione secondaria e quello commisurato al costo di costruzione.
Il pagamento dei vari contributi avverra secondo le modalita e con le garanzie stabilite dal Comune.

ART. 7. MODALITA DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione da realizzare costituiscono opere di urbanizzazione primaria, esse
vanno eseguite in conformita al progetto, compiutamente, esonerando dal pagamento del contributo

commisurato alle opere di urbanizzazione primaria e non sono scomputabili.

ART. 8. ADEMPIMENTI PER L’ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

L’inizio dei lavori di urbanizzazione dovra avvenire con apposito verbale da redigere in

contraddittorio tra il direttore dei lavori ed il tecnico nominato dal comune.

Il Direttore dei Lavori verifichera inoltre il rispetto degli allineamenti dei marciapiedi, la qualita dei
materiali impiegati, nonché la tipologia e la geometria degli stessi, conformemente ai progetti
approvati, alle condizioni e prescrizioni dettate dalla Direzione Servizi Manutentivi del Comune e di

ogni altra prescrizione derivante dall'osservanza di norme e regolamenti regionali e nazionali.
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La Direzione Servizi Manutentivi del Comune, oltre al tracciato delle strade, avra potesta di
controllare tutte le opere sopra descritte e di sospendere i lavori, qualora gli stessi non venissero

ritenuti corrispondenti a quelli progettati.

ART. 9. TERMINE DI VALIDITA DELLA CONVENZIONE

I1 termine di validita della presente convenzione ¢ quello definito nel Permesso di Costruire

di cui le opere di urbanizzazione sono parte integrante.

ART. 10. MANUTENZIONE DELLE OPERE

La manutenzione e riparazione di tutte le opere rimarra a carico del soggetto attuatore sino a
quando il Comune, dietro sua richiesta, ravvisa la necessita di venirne in possesso per esigenze di

interesse collettivo a norma di legge.

L’onere della manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di urbanizzazione realizzate dal
soggetto attuatore sara a carico del Comune solo dopo che quest’ultimo avra emesso il verbale di
accettazione delle suddette opere, fermo restando che la cattiva esecuzione delle stesse, rilevata

successivamente all’accettazione, resta comunque a carico del soggetto attuatore cosi come per legge.

L’onere della manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere destinate a verde pubblico sara a

totale carico del soggetto attuatore.

ART. 11. COLLAUDO DELLE OPERE

I1 collaudo finale verra effettuato entro mesi 6 (sei) dalla data di ultimazione dei lavori.

Il rilascio del Certificato di collaudo ¢ di competenza di tecnico abilitato nominato dal soggetto

attuatore e accettato dal Comune, a cura e spese dello stesso soggetto attuatore.

I1 collaudo dovra essere corredato da una copia cartacea e da una copia digitale (in formatoPDF),
dei disegni esecutivi dello stato di fatto delle opere di urbanizzazione eseguite, il tutto firmato dal

direttore dei lavori, e piu precisamente:

1. Rete fognaria: planimetria, in scala adeguata, con indicata la rete ed il diametro delle
tubazioni, gli allacciamenti, le caditoie, 1 pozzetti di ispezione, i manufatti di rete, il tutto
quotato sia nel senso trasversale, sia in senso longitudinale. Dovra inoltre essere presentato il

profilo reale di posa delle profondita in corrispondenza dei pozzetti di ispezione;

2. Rete illuminazione pubblica: planimetria, in scala adeguata, con indicati i punti luce, i
pozzetti, 1 cavidotti (profondita e relativo diametro delle tubazioni), le sezioni dei cavi

elettrici, ’impianto di messa a terra, lo schema del quadro elettrico, se previsto;
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3. Opere stradali: planimetria, in scala adeguata, con indicate le strade, i marciapiedi, i
parcheggi, il tutto quotato sia in senso trasversale sia in quello longitudinale. In particolare,
dovranno essere indicate le pendenze reali delle rampe relative ai marciapiedi ed 1 tipi di

materiali utilizzati;

4. Rete idrica: planimetria, in scala adeguata, con indicata la rete ed il diametro delle tubazioni,
gli allacciamenti, 1 pozzetti di ispezione, le saracinesche, le valvole, i manufatti di rete, il tutto
quotato sia nel senso trasversale, sia in senso longitudinale. Dovra inoltre essere presentato il

profilo reale di posa delle profondita in corrispondenza dei pozzetti di ispezione;

5. Computo metrico consuntivo relativo alle opere di urbanizzazione eseguite, firmato dal

Direttore dei Lavori;

6. Collaudo dell’impianto di illuminazione pubblica e dichiarazione di conformita dell’impianto

stesso rilasciata dalla Ditta installatrice con indicazione dei materiali utilizzati;

7. Certificato di Regolare Esecuzione, relativo alle opere di urbanizzazione eseguite, emesso dal

Direttore dei Lavori e sottoscritto dall’Impresa esecutrice dei lavori stessi.

ART. 12. ACCETTAZIONE DELLE OPERE

Le predette opere saranno accettate, da parte delle Direzioni Servizi Manutentivi e Ambiente ed

Ecologia del Comune, se riconosciute idonee dal punto di vista tecnico ed amministrativo.

Nella fase di accettazione le Direzioni Servizi Manutentivi e Ambiente ed Ecologia del Comune,
avranno diritto all’assistenza tecnica da parte del Direttore dei Lavori e del Collaudatore e gratuita
prestazione di mano d’opera e mezzi per ’esecuzione di eventuali prove e saggi con tutti gli oneri,

nessuno escluso, a carico del soggetto attuatore.

In fase di accettazione delle opere, il Direttore dei Lavori, fornira su supporto informatico
(georiferito in coordinate Gauss-Boaga, formato compatibile con Autocad 2000 e prodotti simili:

DXF), il rilievo di tutte le opere di urbanizzazione eseguite dal soggetto attuatore.

I1 soggetto attuatore s’impegna a provvedere, assumendo a proprio carico tutte le spese, a riparare

le imperfezioni e/o difformita rilevate in fase di accettazione entro il termine stabilito dal Comune.

Scaduto tale termine ed in caso di persistente inadempienza, il Comune provvede d'ufficio con

spese a carico del soggetto attuatore con l'utilizzo della polizza fidejussoria.

ART. 13. TERMINI PER LA CESSIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
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I termini per la consegna delle opere di urbanizzazione di cui agli articoli della presente
convenzione non devono essere superiori ad un anno dalla collaudazione e accettabilita delle stesse da
parte delle Direzioni competenti del Comune e comunque non oltre i termini di validita della presente

convenzione. E’ facolta del soggetto attuatore mantenere a se I’onere della manutenzione delle opere.

ART. 14. CAUZIONE A GARANZIA DELLA PIENA ED ESATTA ESECUZIONE DELLE OPERE
DI URBANIZZAZIONE

I soggetto attuatore a garanzia dell'esatta e piena esecuzione delle opere di urbanizzazione previste,
si obbliga a prestare una cauzione, presso la tesoreria Comunale o a mezzo di polizza fideiussoria
bancaria o assicurativa, pari al 100% del costo di realizzazione delle stesse come di seguito

determinato:

Importo delle opere al netto di
IVA

Importo dell’ITVA al 10% | ...,

Importo complessivo | L

Un anno tacitamente rinnovabile sino al collaudo delle opere di
Durata della Polizza urbanizzazione.

Per I’ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cui alla presente convenzione, il soggetto
attuatore autorizza il Comune a disporre della fideiussione stessa nel modo piu ampio, con rinuncia
espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale, a chiunque notificata e con I’esonero a ogni
responsabilita a qualunque titolo per i pagamenti e prelievi che il Comune dovra fare e pertanto con

beneficio di escussione della fideiussione da parte del beneficiario.

ART. 15. TRASFERIMENTO A TERZI DEI SINGOLI ONERI DELLA CONVENZIONE

In caso di trasferimento anche parziale delle aree il soggetto attuatore, mediante specifica clausola
da inserire nei contratti di cessione, dovra rendere edotti 1 concessionari di tutti gli obblighi ed oneri

erivanti dalla presente convenzione che dovra essere richiamata nell’atto di trasferimento.
d t1 dall t he d h ta nell’atto di trasft t

Il soggetto attuatore e i suoi successori aventi causa a qualsiasi titolo restano comunque
solidalmente responsabili verso il Comune dell'adempimento a tutti gli obblighi previsti dalla presente

convenzione.
ART. 16. VIGILANZA

In qualsiasi momento 1’Amministrazione Comunale puo esercitare il potere di controllo in

conformita a quanto previsto dalla legge per i Permessi di Costruire.

ART. 17. SPESE RELATIVE ALLA PRESENTE CONVENZIONE
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Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti,
riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure tutte le spese
afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle aree in cessione, nonché quelle inerenti i rogiti

notarili e ogni altro onere annesso € connesso, sono tutte a carico esclusivo del soggetto attuatore.

ART. 18. TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

I soggetto attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in

dipendenza della presente convenzione.

Il soggetto attuatore autorizza il Signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascrizione della

presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia,
si da atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto, sono fatte in esecuzione del

Piano Regolatore Generale.

Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente convenzione sono a carico del

soggetto attuatore con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione.

ART. 19. NORME GENERALI

Per quanto non contenuto nella presente si fa riferimento alla legislazione oggi vigente nella

Regione Siciliana.
Letto, confermato e sottoscritto.

OMISSIS
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